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Willkommen

Lebensqualitdt beginnt dort,
o WO man gerne ankommt.

W ® @

Ortskern Natur

Ruhige Lage im ge- Naherholung direkt vor
wachsenen Ortskern der Haustiir

Anbindung
Schnelle Verbindung
nach Aalen, Ellwangen,
A7 und B29o

Rainau-Schwabsberg verbindet ruhiges
Wohnen im gewachsenen Ortskern mit
einer guten Anbindung an Aalen, Ell-
wangen und die umliegenden Gemein-
den. Uber die Autobahn A7 und die Bun-
desstralde B2go sowie die Bahnhalte-
punkte Schwabsberg und Goldshofe ist
der Ort bequem erreichbar und auch fir
Pendler attraktiv.

Die Gemeinde bietet mit zwei Grund-
schulen, drei Kindergarten, Sport- und
Festhallen, vielféltigen Freizeitangebo-
ten und einem aktiven Vereinsleben
gute Voraussetzungen fir Familien,
Paare und alle, die ein lebendiges Mitei-
nander schatzen.

Gleichzeitig pragt die naturnahe Umge-
bung die besondere Wohnqualitat: Der
Bucher Stausee, zahlreiche Rad- und
Wanderwege sowie der Limes-Park
Rainau laden zu Erholung, Bewegung
und abwechslungsreichen Freizeitaktivi-
taten ein.

In zentraler Lage entsteht in Schwabs-
berg ein modernes Wohnangebot mit
vier barrierearmen Mehrfamilienhau-
sern und Tiefgaragenstellplatzen. Das
Projekt fUgt sich harmonisch in das ge-
wachsene Umfeld ein und richtet sich an
alle Generationen, die naturnah, ruhig
und dennoch gut angebunden wohnen
maochten.
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Zentral. Ruhig. Naturnah. LIVING

Grundschule &

Jagsttalhalle

asthaus
am

Gesundheitspraxis

Backerei
Kindergarten
7 Gehminuten sudlich
Natur Dorfmitte Infrastruktur
Gronflachen, Jagst und kurze Wege zu allem was, Einkauf, Schule, Arzte
Erholung in direkter Nahe = =i man téglich braucht und Vereine direkt vor Ort
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Durchdacht geplant . Fir heute und morgen. LIVING

4 38 1 Stellplatze Spielplatz & Grinanlage
Wohngebaude Wohneinheiten Zuhause fir Ausreichend Fir Kinder
Ihre Zukunft vorhanden und Familien
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WOHNKONZEPT

Das Wohnkonzept verbindet zeitgema-
f3e Architektur mit einem grinen, ruhi-
gen Umfeld und einer warmen, wohnli-
chen Atmosphére. Helle Fassaden,
grof3zigige Freiraume und naturnahe
Grinbereiche schaffen ein einladendes
Zuhause fir Menschen, die modernes
Wohnen mit Lebensqualitat im Grinen
verbinden méchten.

@ &

Aufzug Barrierearm
in allen Etagen komfortabel wohnen

‘I ‘ Lhi

Energieeffizient nachhaltige
nach KfW-Standard Bauweise

Balkon/ Terrasse Tiefgarage
fur mehr Lebensqualitat sicher & komfortabel



BAUQUALITAT

Massiv gebaut. Nachhaltig gedacht.

Massive Bauweise
Robuste Konstruktion
fir Stabilitat, Sicherheit und
ein angenehmes Wohnklima

Energieeffizient
Erfullt hohe energetische
Standards fur niedrige Verbrauchs-
werte und nachhaltiges Wohnen

Hochwertige Fenster
3-fach-Verglasung fur optimale
Warmedammung und
Schallschutz

®

Nachhaltige Materialien
Ausgewdhlte Materialien fir
ein gesundes Wohnumfeld
und dauerhafte Qualitat

Am Mihlberg in Rainau-Schwabsberg ent-
steht eine moderne Wohnanlage mit vier
solitdaren Baukorpern und insgesamt 38
Wohnungen. Die Hauser werden durch
eine gemeinsame helle Tiefgarage er-
ganzt. Zuséatzlich stehen Aulenstellplatze
zur Verfigung. Die Wohnungen verfigen
Uber grol3ziigig geplante Terrassen im Erd-
geschoss und Balkone in den Oberge-
schossen.

Die Gebdude werden in massiver Bauweise
errichtet. Die Auftenwdnde der oberirdi-
schen Geschosse werden Uberwiegend als
massive Ziegelwande mit integrierter
Kammerdammung ausgefGhrt. Die Fassa-
den erhalten einen mineralischen Putzauf-
bau mit Oberputz und Deckanstrich. Das
Farbkonzept wird durch den Bautrager
festgelegt und orientiert sich weitestge-
hend an den Visualisierungen im Exposeé.
Auchim Innenausbau setzt die Planung auf
eine solide und funktionale Ausfihrung.
Nichttragende Innenwande werden in Tro-
ckenbauweise erstellt und beidseitig dop-
pelt mit Gipsbauplatten beplankt. Ab dem
Erdgeschoss erhalten die Raume einen
schwimmenden Estrich auf Trittschalldam-
mung. Im Untergeschoss werden Funk-
tions- und Kellerrdume mit einem staub-
bindenden Bodenanstrich ausgefihrt.
Jede Wohnung erhélt einen eigenen Keller-
abstellraum im Untergeschoss. Zusatzlich
befinden sich dort ein gemeinschaftlicher
Millraum sowie zwei Fahrradraume.

Die Wohnanlage wird aulRerdem mit
schwellenarmen Aufziigen ausgestattet,
die jeweils in einem Stahlbetonschacht ge-
fohrt und mit Notrufsystem versehen
werden.

Die AufRenanlagen werden durch einen
Landschaftsarchitekten geplant und durch
eine renommierte Fachfirma ausgefihrt.
Der Innenhof und die Grinflachen um die
Gebaude werden mit Rasen- und Pflanzfla-

chen angelegt. Als Bepflanzung sind hei-
mische Straucher und Gehdlze vorgese-
hen. Die Terrassen erhalten Betonwerk-
steinplatten im Format 40 x 60 cm.
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WOHNKOMFORT

Massiv gebaut. Nachhaltig gedacht.

Wertigkeit, Komfort und Alltagstaug-
lichkeit pragen die Ausstattung der
Wohnungen. Alle Hauser erhalten Auf-
zige, die die Etagen komfortabel er-
schliel3en. Die Hauseingdnge im Erdge-
schoss werden mit Klingel- und Vi-
deosprechanlage sowie Briefkastenan-
lage ausgestattet.

Die Wohnungen werden mit vollflachig
verklebtem Designbelag in den Wohn-
raumen, Feinsteinzeugfliesen in Badern
und WCs sowie weild gestrichenem De-
korputz an Wanden und Decken ausge-
stattet.Die vorgesehene hochwertige
Sanitarausstattung umfasst weil%e Sani-
tarobjekte, darunter Waschbecken und
WCs der Marke VIGOUR oder gleichwer-
tig, verchromte Armaturen der Marke
HANSA oder gleichwertig sowie, je nach
Grundriss, bodengleiche Duschen, Ba-
dewannen und passende Accessoires.
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AUSSTATTUNG AUF EINEN BLICK
@ massive Bauweise

vier solitare Wohnhauser

1) gemeinsame helle Tiefgarage

zusatzliche AuRenstellplatze
Kellerabstellraum fir jede Wohnung
Fahrrad- und Millraume im Untergeschoss
schwellenarme Aufzige

gestaltete Aulenanlagen mit Grinflachen

moderne Sanitarausstattung

Feinsteinzeugfliesen in Bad und WC

Designboden in den Wohnraumen
3-fach verglaste Kunststofffenster

Rollladen an Wohnraumfenstern

Videosprechanlage

Terrassen/ Balkone

Hausverwaltung

Die Wohnanlage verbindet eine solide Bauausfihrung mit wohnlicher Ausstattung
und einem griinen, sorgféltig gestalteten Aulenraum. So entsteht ein Zuhause, das
Komfort, Funktionalitdt und Aufenthaltsqualitat harmonisch miteinander verbindet.
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ENERGIEEFFIZIENT GEBAUT

Nachhaltig Wohnen. Heute und in Zukunft.

KfW 55 EE

Zukunftsfahig. Nachhaltig. Forderfahig.
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Der Energiebedarf dieses Gebdudes befindet sich gem. aktueller Planung bei A
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iDer Primérenergiebedarf dieses Gebdudes befindet sich gem. aktueller Planung bei A

Das Gebdude wird unter Bericksichti-
gung energetischer  Gesichtspunkte
gemal? Gebaudeenergiegesetz geplant.
Es erfillt die Anforderungen an ein
KfW-Effizienzhaus 55 EE. Die Luftdicht-
heit der Gebdudehulle wird mittels Blo-
wer-Door-Test gemald den Vorgaben der
KfW geprift und durch ein entsprechen-
des Prifzertifikat nachgewiesen.

Zur energieeffizienten Ausfihrung tra-
gen unter anderem die massive Aul3en-
wandkonstruktion mit integrierter Kam-
merddmmung, die 3-Scheiben-Isolierver-
glasung sowie die Beheizung Uber eine
Luft-Wasser-Inverter-Warmepumpe bei.
In den Wohnungen sorgt eine Ful3boden-
heizung mit thermostatischer Einzel-
raumregelung for angenehme Warme.
Auf den Dachern aller vier Wohnh&user
wird zudem eine Photovoltaikanlage
gemal’ Baugenehmigung installiert.

Photovoltaik

eigene Stromerzeugung
durch Photovoltaikanlage
fir eine nachhaltige und ef-
fiziente Energieversorgung

Nachhaltigkeit
Umuweltfreundliche Bauweise
mit nachhaltigen Materialien
fir eine gesundes Wohnen
und eine bessere Zukunft

IHREVORTEILE AUF EINEN BLICK

KfW-Effizienzhaus 55 EE

Luft-Wasser-Inverter-Warmepumpe

Photovoltaikanlage

Vorbereitung E-Mobilitat
FulBbodenheizung

3-Scheiben-Isolierverglasung

Blower-Door-Test

@ nachhaltige Baustoffe

okologische Ziegelbauweise

Barrierearm
Zentral im Ort

@ niedrige Energiekosten
@ Abschreibung bis 25 %

Zukunftssicher

Moderne Technik und hohe
Energiestandards sichern
den Wert lhrer Immobilie fir
kommende Generationen

Energieeffizienz
KfW-55-Standard sorgt fir
eine hervorragende Ener-
gieeffizienz und daverhaft
niedrige Betriebskosten



Wohnungsubersicht Haus 2

Nr.

2.4.4
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DG

Zimmer Flache

86.1 m?
56.4 m?
67.50 m?2
86.1.m?
56.4 m2
67.5 m?
61.7 m?
90.7 m?
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Seite

14
15
18 8 Eigentumswohnungen,

17 auf drei Geschosse verteilt
18

19
20
i

® e

Barrierearme Erreichbarkeit
aller Geschosse Uber den Aufzug

Terrassen oder Balkone
in jeder Wohneinheit

Tiefgarage mit ausreichend
Stellpldtzen

3D

Fahrrad- und Abstellraume
im Untergeschoss

11



12

UNTERGESCHOSS
TIEFGARAGE

Hinweis

Die Kellerabstellrdume sind nicht als Wohnrdume
konzipiert und eignen sich daher nicht zur Lagerung
feuchtigkeitsempfindlicher Gegenstande.

An den Wanden und Decken kénnen teilweise Ver-
und Entsorgungsleitungen sichtbar verlaufen.

GEMEINSAME TIEFGARAGE MIT
KURZEN WEGEN UND VIEL KOMFORT

Die vier Wohngebaude sind Gber eine ge-
meinsame Tiefgarage miteinander ver-
bunden.

Das Untergeschoss bietet neben den
Stellplatzen auch praktische Abstell- und
Funktionsbereiche und sorgt damit fur
kurze Wege und zusédtzlichen Komfort im
Alltag.

AUSSTATTUNG AUF EINEN BLICK

27 Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage

davon 5 XL-Stellplatze
weitere 11 Pkw-Aulenstellplatze

2 Fahrradraume mit Platz
fur rund 55 Fahrrader

ein gemeinschaftlicher Millraum

je Wohnhaus ein Waschraum

eigener Kellerraum fir jede Wohnung
@ Technikraum

@ Hausanschlussraum
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HOCHWERTIGE AUSFUHRUNG

Die Stellplatze werden dauverhaft am
Boden gekennzeichnet und zusatzlich
an den Wanden nummeriert. Die Ver-
kehrsflichen der Tiefgarage erhalten
einen Pflasterbelag. Weil3 gestrichene
Wande und Decken sorgen fir ein helles
und gepflegtes Erscheinungsbild.

Das Untergeschoss wird in robuster
Stahlbetonbauweise errichtet. Die Au-
Renwande werden entsprechend den
technischen und energetischen Vorga-
ben teilweise gedammt und fachgerecht
abgedichtet. Die Kellerdecken werden
ebenfalls in Stahlbeton ausgefihrt und
erhalten einen deckenden Dispersions-
anstrich.

Die Bodenplatte der Kellerraume wird
flugelgeglattet hergestellt und mit
einem pflegeleichten sowie abriebfes-
ten Anstrich versehen. Die Kellerabteile
besitzen einen Stromanschluss und
werden durch Systemtrennwande aus
verzinkten Stahlblechlamellen vonein-
ander abgegrenzt und den jeweiligen
Wohnungen zugeordnet.

Soweit im Grundriss vorgesehen, erhal-
ten die Kellerraume innen und auf3en
weif3e Kunststofffenster gemafl Warme-
schutzberechnung. Innere Fensterbanke
sind nicht vorgesehen.
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WOHNUNG 2.1.1
ERDGESCHOSS

Wohnung 2.1.1 86.1m?
Haus 2 Wohnflache
3 12.02 m?
Zimmer Terrassenflache

(anteilig angerechnet)

AUF EINEN BLICK

Abstellraum 2.38 m?
Bad 8.24 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen 30.70 m?
Flur 11.38 m?
Kind 1122 m?*
Schlafen 13.66 m?
WC 2.53m?2
Terrasse (0.5%12.02 m?=) 6.01m?
Wohnflache ca. 86.1.m?
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WOHNUNG 2.1.2
ERDGESCHOSS

Wohnung 2.1.2 56.4 m?
Haus 2 Wohnflache
2 8.94 m?
Zimmer Terrassenfldache

(anteilig angerechnet)

AUF EINEN BLICK

Abstellraum 275 %
Bad 6.56 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen 25.82 m2
Flur 3.69 m?
Schlafen 1313 M2
Terrasse (0.6*%8.94 Mm?=) 4.47 m?
Wohnflache ca. 56.4 m2
g "
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WOHNUNG 2.1.3
ERDGESCHOSS

Wohnung 2.1.3 67.5 m?
Haus 2 Wohnflache
2 11.98 m?
Zimmer Terrassenflache

(anteilig angerechnet)

AUF EINEN BLICK

Abstellraum 2.85m2
Bad 6.56 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen 30.85m2
Flur 6.82 m?
Schlafen Th kT T
Terrasse (0.5%11.98 m?=) 5.9gm?
Wohnflache ca. 67.5 m?2
N 4
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682m* V.. ogsme
WOHNEN/KOCHEN
" 30.8(5;8 ——
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WOHNUNG 2.2.1
1. OBERGESCHOSS

Wohnung 2.2.1 86.1.m2
Haus 2 Wohnflache

3 12.02 M2
Zimmer Balkonflache

(anteilig angerechnet)

AUF EINEN BLICK

Abstellraum 2.38 m?
Bad 8.24 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen 30.70 M2
Flur 11.38 m?
Kind 1124 T2
Schlafen 13.66 m?
WC 2.53 m?
Balkon (o:5%1202 m?=) GoTm?
Wohnflache ca. 86.1 m2

XY

>
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WOHNUNG 2.2.2
1. OBERGESCHOSS

Wohnung 2.2.2 56.4 m?
Haus 2 Wohnflache

2 8.94 m?
Zimmer Balkonflache

(anteilig angerechnet)

AUF EINEN BLICK

Abstellraum 2,75 M2
Bad 6.56 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen 2583 m?
Flur 3.69 m?
Schlafen 1313 2
Balkon (0.5*8.94 m2=) 4.47 m?
Wohnflache ca. 56.4 m2
- "
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WOHNUNG 2.2.3 HN=

1. OBERGESCHOSS LIVING
.HIIIII R
Wohnung 2.2.3 67.5 m? IIIIII ‘. .j " : et
Haus 2 Wohnflache = ? : L : ‘ o ‘.,- |
2 oo -
Zimmer Balkonflache |

(anteilig angerechnet)

AUF EINEN BLICK

Abstellraum 2.85m?
Bad 6.56 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen 30.85 m?
Flur 6.82 m?
Schlafen L7 T
Balkon (0.5%11.98 m2=) 5.9gm?
Wohnflache ca. 67.5 m?2
» A

>
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WOHNUNG 2.3.1

DACHGESCHOSS
Wohnung 2.3.1 61.7 m?
Haus 2 Wohnflache
2 6.76 m2
Zimmer Balkonflache

(anteilig angerechnet)

AUF EINEN BLICK

Bad 6.52 m?
Wohnen/ Kochen/ Essen 27.83 m?
Flur 11.00 m?
Schlafen 12.94 M2
Balkon (0.5%6.76 m2=) 3.38 m?
Wohnflache ca. 61.7m?
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WOHNUNG 2.3.2

DACHGESCHOSS
Wohnung 2.3.2 90.7 m?
Haus 2 Wohnflache
3 13.04 M2
Zimmer Balkonflache

(anteilig angerechnet)

AUF EINEN BLICK

Bad 8.35 m®
Wohnen/ Kochen/ Essen 43.28 m?
Flur 2.23 M2
Diele 4.86 m?
Schlafen 13:32 m?
Kind 11.13 m?
Balkon (0.5*13.04 m2=) 6.52 m?
Wohnflache ca. 9o.7 m?

XY
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Hinweis

Alle Angaben und Illustrationen in diesem Exposé entsprechen dem derzeitigen Planungsstand. Eine Gewahr fir die
Aktualitat, Vollstandigkeit und Richtigkeit sémtlicher Angaben kann nicht Gbernommen werden. Der Bautrager behalt
sich vor, Anderungen oder Ergénzungen ohne vorherige Ankindigung vorzunehmen. Anderungen, Druckfehler und

Irrtumer bleiben vorbehalten.

Bautrager

olia

HNE Living GmbH
SchlofRvorstadt 4

73479 Ellwangen

Vertrieb

TKOLLAT

IMMOBILIEN

Der Qualititsmakler seit 1922

Kollat-Immobilien Sebastiansgraben g
Tel.: 07961 - 3021 73479 Ellwangen
info@kollat.de www.kollat.de
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